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Jakelu

Tiedoksi

Vaylavirasto

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 kilometrin etdisyydella Jarvenpaan rautatieasemalta
kaakkoon. Alue rajautuu Pasila — Riihimaki -rataosan, Kyrolantien ja Puistotien valiselle
alueelle. Suunnittelualueella sijaitsee Stenbackan puisto, Folkhalsanin ruotsinkielinen
paivakoti, ns. Seppalan kiinteistd, Ainolan aseman liityntapysakointialue ja
rakentumatonta metsaa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Stenbackan
puiston ja Ainolan aseman liityntapysakaointialueen kaavoittamista pientaloasumiseen ja
sitd kautta asuinrakenteen tiivistamismahdollisuuksia. Lisaksi tutkitaan tarve paivittaa
yleisten rakennusten korttelialueella sijaitsevan Seppalan Kiinteiston ja paivakodin
kaavamaaraysta. Stenbackan puisto on nykyiselldadn hoitamaton puistometsaalue ja
kasvamassa umpeen. Liityntdpysakdintialue on osittain rakentunut, mutta suurimmalta
osin rakentumatonta metsamaata.

Vayldvirasto on antanut  7.3.2022 lausunnon  kaavan  osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, joka on huomioitu kaavatydssa. Vaylavirastolla ei ole lisattavaa
aiempaan lausuntoon. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Tamad asiakirja on séhkoisesti allekirjoitettu.
Véylavirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko Knuutila ja esitellyt
aslantuntija, maankaytto Ville Vuokko.

Jarvenpaan kaupunki
Eero Liehu

Antero Kaukonen
Kaj Gréngvist, RR Management Oy

PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi
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Lausunto asemakaavaehdotuksesta, Jarvenpaa, Seppalan kiinteisto, Puistotien
tontti 186-4-403-32, Stenbacka ja Tanhuméaenpolku, kaavatunnus 040019

Jarvenpaan kaupunki pyytda Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
asemakaavaehdotuksesta. Kaavan tavoitteena on lisata kaupungin
pientalotonttivarantoa. Lisaksi tarkoituksena on tutkia Seppalan
kiinteistdn tulevaisuuden kayttotarkoitus seka kaava-alueen
katujarjestelyt. Suunnittelualueelle on tarkoitus rakentaa
asuinrakentamista yhteensa noin 3 300 k-m2 ja alueelle tulee noin 100
asukasta.

Kaavaluonnosvaiheessa ELY-keskus kiinnitti lausunnossaan huomiota
tarina-, melu-, ja runkomeluasioihin, minka lisdksi Stenbackan
paarakennuksen suojelumaaraysta oli ELY-keskuksen kommenttien
pohjalta tarkennettu jo luonnosvaiheeseen mennessa.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavan ilmastovaikutuksia ei ole
arvioitu. Kaavaselostukseen tulee lisata arvio ilmastovaikutuksista.
liImastovaikutusten arviointi jokaisen asemakaavan yhteydessa on
tarkedad mm. Jarvenpaan hiilineutraaliustavoitteen nakokulmasta.
liImastovaikutusten arvioinnissa on hyva hyddyntad KILVA-tydkalua
(www.ymparisto.fi/KILVA).

Melu ja tarinavaikutukset

Koska enimmaistasot korttelissa 401 (AP-26) ovat julkisivuilla korkeat,
ELY-keskus katsoo, etta kaavassa olisi tullut maarata makuuhuoneiden
sijoittamisesta hiljaiselle puolelle. Myds korttelissa 403 makuuhuoneet
olisi hyva sijoittaa hiljaisemmalle puolelle.

Meluselvityksessa enimmaistasot, jotka maarittavat julkisivun
aaneneristavyyden on laskettu meluntorjunta huomioiden. ELY-keskus
kehottaa harkitsemaan meluntorjuntaan kytkeytyvaa ajoitusmaaraysta.
Ajoitusmaarayksessa voidaan esimerkiksi todeta, ettd asuinrakennuksia
ei saa ottaa kayttoon, ennen kuin melueste on rakennettu.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 021 000
http://www.ely-keskus.fi/uusimaa

PL 36
00521 HELSINKI
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Kaavamaaraysta on harkittava erityisesti sellaisessa tilanteessa, etta
melusuojauksen rakentumisaikataulu on epaselva.

ELY-keskus katsoo, etta /td maarays ei ole riittava. Maaraysta tulee
tdydentaa Vaylaviraston ehdotuksen mukaisesti, eli maarayksessa tulee
esittaa saavutettava vahimmaistaso. Esimerkiksi voidaan todeta, etta
runkomelutaso ei saa asuinhuoneissa ylittaa raja-arvoa 30 dB (Lprm),
seka tarinan osalta, etta tériné ei saa ylittda varahtelyluokan C arvoa
Vw,95 < 0,30 mmy/s.

ELY-keskus katsoo, etta tarinan osalta on harkittava yleismaaraysta.
Yleismaarayksessa voidaan esimerkiksi todeta, etta térina tulee
huomioida rakennusten suunnittelussa. Esimerkiksi kaksikerroksisen
puurunkoisen rakennuksen tapauksessa on suunnitteluun kiinnitettava
erityistd huomiota. Tarinan ja runkomelun osalta selvityksiin liittyy
epavarmuutta, koska junaliikenteen nopeudet ovat olleet normaalia
alhaisemmat. ELY-keskus kehottaa harkitsemaan poikkeuksellisesti
kaavamaaraysta, jolla edellytetdan tarkempia selvityksia ennen
rakennusluvan myontamista.

Korttelin 403 (AP-28) osalta ELY-keskus tuo esiin, etta siind on
huomioitava tarina- ja runkomeluselvityksessa annettu suositus:
méaréysta olisi hyvé ulottaa koskemaan myds Stenbackanpuiston
aluetta, missé todennékoisyys tarindongelmalle on pieni, mutta ongelma
voi ilmeté véréhtelyn mahdollisesti voimistuessa rakennuksessa.

Kortteliin 401 on lisaksi annettu maarays me-6, rakennusten sisétilojen
seké leikki- ja oleskelualueiden melutaso ei saa ylittéé voimassa olevia
A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) ohjearvoja. ELY-keskus toteaa,
ettd maaraysta ei tarvita enaa korttelissa 401/AP-28, kun vastaava asia
maarataan tarkemmin korttelia koskevissa melumaarayksissa.

ELY-keskus pitda hyvana asiana, ettd kaavassa on maaritetty
leikkialueen vahimmaiskoko.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Petri Ruohio ja ratkaissut ylitarkastaja
Annukka Engstrém. Merkintd sdhkdisesté hyvaksynnésté on asiakirjan
lopussa.

UUDELY, Larri Liikonen



Tama asiakirja UUDELY/6115/2015 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument UUDELY/6115/2015 har
godkants elektroniskt

Esittelija Ruohio Petri 18.09.2024 12:49
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Jarvenpaan kaupunki

Kaavoitus

viite: Lausuntopyyntonne
Stenbacka ja Tanhumaenpolku, asemakaavan muutosehdotus

Alue kuuluu Tuusulanjarveen laskevan Raikilanojan valuma-alueeseen, jonne on rakenteilla paljon
uutta. Kaavan jatkosuunnittelussa tulee selvittda Raikilanojan kapasiteetti vastaanottaa lisaa hule-
vesia. Alueen hulevesien kasittelyssa olisi hyva selvittda mahdollisuutta ohjata ainakin osa vesista
luonnonmukaisin keinoin hulevesiviemarin sijasta.

Lisaksi rakentamisen osalta on toivottavaa vield harkita rakennettavien alueiden pienentamists,
jotta kaavaan voitaisiin jattdada enemman tarkeita viher- ja virkistysalueita. Kyrolan alueella ei juuri-
kaan ole jaljella metsaista viherpinta-alaa, ja puiden kaataminen vaikuttaa negatiivisesti niin asuk-
kaiden virkistysmahdollisuuksiin, hiilinielujen maaraan kuin hulevesien imeytymiskapasiteettiin.

Alueen suunnittelussa tulee erityisesti varmistaa, ettd asunnoissa ei ole melu-, tarina-, runkomelu-
haittaa tai muutakaan asuinviihtyisyytta vahentdvaa haittaa.

Sitowise Oy:n tarina- ja runkomeluselvityksessa (paivatty 27.5.2022) kerrotaan, ettd radalla oli huh-
tikuussa 2022 tehtyjen mittausten aikaan valiaikainen nopeusrajoitus 80 km/h, minka vuoksi rai-
deliikenne ei edustanut normaalitilannetta ja selvityksen yhteydessd mitattu tarindtaso voi olla
huomattavasti pienempi kuin alueen valiaikaisen nopeusrajoituksen poistuttua. Selvityksessa to-
detaan lisdksi, ettd alueen suunnittelun edetessa tarindmittaukset suositellaan uusimaan valiaikai-
sen nopeusrajoituksen poistuttua. Selvityksen mukaan paras tarkkuus mittauksissa saavutetaan,
kun mittausantureilla voidaan mitata varahtely esimerkiksi koepaalusta tai perustuksen alle tule-
van massanvaihdon paalle sijoitetusta anturaa simuloivasta rakenteesta. Runkomelun osalta selvi-
tyksessa mainitaan, etta jatkosuunnittelussa on huomioitava lahinna siirtoreitin mahdollinen jay-
kistyminen rakennusten perustamistapojen tdsmentyessa, jolloin runkomelua aiheuttava varah-
tely etenee pidemmalle suunnittelualueella. Terveysvalvonta pitaa tarkeana, etta alueen suunnit-
telussa hyodynnetdan ajantasaista mittaustietoa, joten tarinamittaukset on syyta toteuttaa raide-
lilkenteen normaalitilanteessa, mikali sitd ei ole vield tehty.

Jaana Hietala, vs. ymparistonsuojelupaallikko

Postiosoite: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, PL 60, 04301 Tuusula;
Kayntiosoite: Hyrylankatu 8 C, Tuusula; Puhelin: (09) 87181
Sahkoposti: ymparistokeskus@tuusula.fi; www.keskiuudenmaanymparistokeskus.fi

Jarvenpaa, Kerava, Mantsald, Nurmijarvi, Tuusula
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Jarvenpaan kaupunki
info@jarvenpaa.fi

Lausuntopyynt6 14.8.2024

Lausunto, Stenbacka ja Tanhumaenpolku, 040019, ehdotus

Nykyinen sahkdéverkko 20 kV 7 0,4 kV
Kaava-alueella sijaitsee Caruna Oy:n sdhkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukai-
sesti. 20 kV maakaapelit ovat sinisella ja 0,4 kV maakaapelit vihrealla varilla. Nykyi-
nen puistomuuntamo on esitetty violetilla neli6lla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaavamuutoksen myota alueen sahkonkaytto tulee kasvamaan, minka takia alueelle on
tarve rakentaa uusia kaapelointeja.

Nykyinen puistomuuntamo on asemakaavassa ET-alueella.

Siirtokustannusten jako
Tarvittavat johto- ja laitesiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vas-
taa siirron tilaaja. Siirtojen edellytys on, etta siirrettavalle sahkoverkolle jarjestyy
uusi pysyva sijoituspaikka.

Muuta huomautettavaa

Toivomme tiedoksisaantia, kun asemakaava saa lainvoiman.

Caruna Oy

Postiosoite
Y-tunnus 1618314-7 PL1 www.caruna.fi
Kotipaikka Espoo 00068 CARUNA etunimi.sukunimi@caruna.fi



Jussi ROnkko

Liitteet

Lausunto

28.8.2024

Kunnioittavasti,

Caruna Qy
Asiakkuudet ja uudet liiketoiminnot

Jussi Ronkkd
Verkkosuunnittelun paallikko
kaavoitus@caruna.fi

Liite 1. Nykyinen sdhkoverkko.
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& luonnonsuojeluliitto
SLL Jarvenpaa

Lausunto Stenbackan ja Tanhumaenpolun
asemakaavamuutosehdotuksesta

Kaavoitus on aloitettu kumppanuuskaavoituksena. Sittemmin kumppani on jattaytynyt pois
kaavoituksena, iimeisesti koska ei nde kaavaa toteuttamiskelpoisena. Ehdotuksesta
puuttuu kaavoitustaloudellinen tarkastelu. Luonnosvaiheesta kaavoitettava
kerrosnelibmaara on pudonnut runsaasti, eika ole ollenkaan selvaa onko rakentaminen
kaupungille tappiollista. Kaava vie hehtaarin lahiluonnosta asukkaille tarkeita
virkistysalueita, eikd todennékdisesti ole kaavataloudellisesti kannattava. Kyrdlassa tai sen
valittdomassa laheisyydessa ei ole vastaavia metsikoéita kuin Stenbackan puisto ja
lityntdpysakointialueen viereinen metsikkd. Selostuksessa mainituista Tanhumaenpuisto
on hankakulkuista kallioaluetta, Tanhuniityssd on puistomainen kapea viheralue ja Lepolan
pelto ei virkistysalueena vastaa metsaa tai puustoista puistoa.

Yhdistys ehdottaa ettd kaavan kasittely keskeytetaan.

SLL Jéarvenpaa, 12.9.2024

Harri Myllyniemi Jaana Kulju
puheenjohtaja varapuheenjohtaja



Lahettdja: Lahetetty: torstai 12. syyskuuta 2024
15.30 Vastaanottaja: Jarvenpaan info
<info@jarvenpaa.fi> Aihe: Kaavamuistutus
Stenbacka/Tanhumaenpolku

Ohessa muistutus koskien seuraavaa kaavamuutosehdotusta:
Stenbacka ja Tanhumaenpolku
JARDN0-2022-45 (vanha JARVENPAA 57/2016), kaavatunnus 040019

Muistutuksen allekirjoittajina useampi paikallinen yhteis6/yhdistys:

Kyrélan paivakodin ja koulun vanhempainyhdistys ry
Hyva Kasvaa Jarvenpaassa

Tanhuniityn asukasyhdistys ry

Jarvenpaan Scoutit - Jarvenpaan Scouts ry

Yhteyshenkilona:

Riikka Laine

Kyrdélan paivakodin ja koulun vanhempainyhdistys ry:n puheenjohtaja

MUISTUTUS:
Stenbacka ja Tanhumaenpolku
JARDNo0-2022-45 (vanha JARVENPAA 57/2016), kaavatunnus 040019

Me allekirjoittaneet tahot olemme huolissamme Jarvenpaan kaupungin suunnitelmista Stenbackan
ja Tanhumaenpolun tdydennysrakentamisen suhteen.

Kyrélaan suunnitellaan kahta asuinrakentamiseen keskittyvaa kaavamuutosta toisistaan erillisina
hankkeina, eika kaupungilla ole mitdan laskelmia naiden kahden hankkeen yhteisvaikutuksista


mailto:info@jarvenpaa.fi
mailto:laineenriikka@gmail.com
mailto:pkkyrolanvanhemmat@gmail.com
mailto:halmeenriikka@gmail.com
https://aka.ms/LearnAboutSenderIdentification

asuinalueeseemme. Kaupunki myds haluaa alueelle perheasuntoja, vaikka Kyrélan palvelutaso ei riita
edes nykyisille lapsiperheille. Lisdksi kaupunki antaa paattajille virheellisen kuvan Stenbackan ja
Tanhumaentien alueen rakentamisen kannattavuudesta, vaikka kukaan ei osaa kertoa kuinka kalliiksi
kunnallistekniikan rakentaminen tai tarvittavat liikkenneratkaisut tulevat.

Me vaadimme, etta Stenbackan ja Tanhumaenpolun kaavoitusta edistetdan osana isompaa
kokonaisuutta, yhdessa Tempakanmaen kanssa. Alueiden mukanaan tuomista liikennemaarista seka
melusta taytyy tehda yhteiset laskelmat ennen paatdksentekoa. Lapsille taytyy varmistaa turvallinen
kulku kouluun ja paivakotiin myds tulevaisuudessa. Liikennetarkastelussa on tarpeen huomioida myos
Puistotien lisdantyva lilkkenne, kun uusi S-market avautuu Ainolassa ja Ainolan asuinalue kehittyy.
Pyyddamme huomioimaan myds, etta koululaisille ei ole Kyrolassa talla hetkelld mitaan
ajanviettopaikkaa koulupaivan jalkeen, kun nuorisotalo Loimu purettiin ja koulu keskitettiin
paaasiassa keskustaan. Kyrdlan alkuopetus/paivakoti palvelee paivisin vain rakennuksen paakayttajia,
ja sen pihaan paasee pelaamaan seka leikkimaan arkisin vasta kello 18 jalkeen. Tama on iso puute
nuorisolle, joka kaipaisi jarkevaa tekemista kotinsa lahella myds koulupaivan paatyttya.
Lapsiperheiden palveluiden taytyy pystya vastaamaan ensin nykyisten asukkaiden tarpeisiin, ennen
kuin alueelle houkutellaan lisda perheita. Talld emme tarkoita sita, ettd asunnoista pitaisi tehda
perheasuntoja pienempia, niita ei tarvita, silla niitd on Jarvenpaassa riittamiin.

Koulun poistuminen alueelta on vaikuttanut myos asuinalueen pitovoimaan, ja mielestamme
kaupungin pitdisi nyt panostaa siihen, jotta Kyrola sailyttaa vastaisuudessakin maineensa yhtena
Jarvenpaan arvostetuimmista asuinalueista. Me ehdotammekin, etta kaupunki jatkojalostaa alueita
virkistysalueina. Esimerkiksi Tempakanmaelle saisi samanlaisen pienen metsakuntopolun kuin
Isokydossa. Tama houkuttelisi varmasti myos uusia asukkaita, kun alue tiivistyy yksityisten
tonttimyyntien seurauksena vaistamatta.

Ennen Stenbackan ja Tanhumaenpolun asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista edellytdmme
kaupungilta 1) Kyrolan kaikkien vireilld olevien kaavahankkeiden kattavaa kokonaisvaikutusten arviota
ja niiden esittelya asukkaille, seka 2) jatkokeskustelua, jossa kaupungin edustajat selvittavat
lahialueen asukkaille alueelle suunnitellun rakentamisen kunnallistekniikan (erityisesti hulevesien ja
liikenteen) jarjestelyt ja selvittavat niiden rakentamisen aiheuttamat kokonaiskulut. Viimeisimmassa
asukastilaisuudessa naita asioita koskeviin kysymyksiin ei saatu riittavan selkeita vastauksia. Me
katsomme, etta asia ei voi edeta lautakuntavaiheeseen nailla tiedoilla, silla paatoksenteko ilman
tarkempia suunnitelmia olisi edesvastuutonta. Lisaksi 3.) edellytamme kaupungin selvittavan, milla
tavoin kaupunki aikoo palauttaa Kyrolan veto- ja pitovoiman entiselleen.

Paattajia pyydamme selvittdmaan myos alueen potentiaalia rakennuttajien silmissa, kun kertaalleen
valittu kumppani jo vetaytyi hankkeesta. Onhan alue rakennuttajien silmissa rakennuskelpoinen ja
oikeasti houkutteleva? Kannattaako siihen todella laittaa euroja tassa vaiheessa? Kaava taytyy myos
saada sitovaksi, jotta kaikki osapuolet tietdvat jo kaavavaiheessa mita sinne lopulta saadaan.
Yllatyksia emme asiassa kaipaa.

Kyrolan paivakodin ja koulun vanhempainyhdistys ry
Hyva Kasvaa Jarvenpaassa

Tanhuniityn asukasyhdistys ry

Jarvenpaan Scoutit - Jarvenpaan Scouts ry



JARVENPAAN KAUPUNGILLE

ASIA

Asemakaavan muutosehdotus, Stenbacka ja Tanhumaenpolku, JARDNO-2022-45, kaa-
vatunnus 040019

LAUSUNNON LAATUAT

Nanna Peltosaari
Rami Peltosaari

YHTEYSTIEDOT

LAUSUNNON KOHDE JA RAKENNE

Tasséa lausunnossa on kasitelty kaavamuutosehdotus (jaljempana “kaavamuutosehdo-
tus”, paivatty 7.8.2024) Kyrolan kaupunginosan Stenbackan puiston ja Tanhumaenpolun
alueella. Stenbackan puistosta kaytetdan myos ilmaisua ”Seppéalan alapuolinen alue”.

Osa lausunnon perusteista liittyy Jarvenpaan kaupungin kehittdmiseen kaupunkilaisen
nakokulmasta yleisesti. Muilta osin kasitelldaan kaavamuutosehdotuksen konkreettisia
vaikutuksia ja oikeudellista arviointia.

ONKO JARVENPAAN RAKENTAMISSTRATEGIA KAUPUNKILAISTEN HYVINVOINTIA
KASVATTAVAA?

Jarvenpaan kasvustrategiaa perustellaan Jarvenpaan yleiskaavalla 2040. Jarvenpaa onjo
nykyiselldan Suomen 4. tiheimmin asuttu kaupunki toisin sanoen tihedmmin asuttu kuin
esimerkiksi Vantaa tai Espoo. Kuntalaisten julkinen mielipide on selkeasti hallitsema-
tonta ja nykyisille alueille tyontyvaa kasvua vastaan.


Wainio Terttu-Elina
Suorakulmio


Jarvenpaan vetovoimatekijat on ymmarretty vaarin. Kompakti kaupunkirakenne ei ole
yhta kuin kaiken mahdollisen rakentaminen.

Nyt puheena oleva kaavamuutos erityisesti Seppalan talon alapuolisen alueen osalta
osoittaa, etta hyvin pienia ja maanmyyntituloilta vahaisia alueita pyritaan yksisilmaisesti
kaavoittamaan asuntotuotannolle. Kaavamuutosehdotuksen liitteena 2 olevassa Yh-
teenveto palautteesta ja kaavoituksen vastineet-asiakirjassa on lukuisia hyvin perustel-
tuja mielipiteita, joissa on todettu lahiluonnon olevan yksi keskeinen syy asumiselle Jar-
venpaassa.

PERHEASUNTOJEN TARJONTA JA KYSYNTA

Jarvenpaassa kaavoituksella tavoiteltava asuntotuotanto on nyttemmin siirtynyt asuntoi-
hin, joihin Jarvenpaan kaavoituksen terminologiassa viitataan perheasuntoina. Myos pu-
heena olevaa aluetta on esitelty perheasuntoalueena. Suunnitellussa laajuudessa ja ra-
kentamistavalla ei saavuteta tavoitetta, aidosti houkuttelevien perheasuntojen rakentu-
mista. Ainoastaan neliomaaralla tai huoneluvulla ei voida maaritella perheasumista.
Kyse on palveluiden, viihtyisyyden, koulujen ja ympariston muodostamasta kokonaisuu-
desta. Tuoreena esimerkkina voi olla perusteltua todeta, etta Jarvenpaassa, mm. Kinna-
rissa, on monia rakennuspaikkoja, joista vastaavan tyylisesta rivitalorakentamisesta on
luovuttu (Tataarikuja) tai kysynnassa on selvia ongelmia (Pallokentankuja).

KUULEMINEN PROSESSISSA

Olemme laatineet kesdkuussa 2022 hyvin kattavan lausunnon (liite 1), jossa oli pyritty
myos ottamaan huomioon kaupungin intresseja ts. alueen tiivistamista mutta tarkoituk-
senmukaisessa laajuudessa. Muiltakin osin vuonna 2022 kaavoitusmuutos sai aikaiseksi
laajan ja arviomme mukaan laadukkaan kuntalaispalautteen. Selostuksessakin tode-
taan (s. 17) asiassa saadun lukuisia mielipiteita. On huomattava, etta yleisen adressin
allekirjoittaneiden méaara oli liki 200.

Selostukseen on kirjattu otsikkotasolla saatuja palautteita. Kaytannossa mitaan asukkai-
den ja kuntalaisten palautteesta ei kuitenkaan otettu huomioon. Merkillepantavaa on,
ettd palautteessa ei voittopuolisesti vastustettu kokonaisuudessaan rakentamista,
mutta sen mittakaavaa haluttiin vahentaa.

Kuulemisen osalta vahvistuukin ne kyselytutkimusten tulokset, joita on saatu muutoinkin
Jarvenpaan itse teettdmissa kyselyissa’.

" https://www.jarvenpaa.fi/a/imagotutkimus-2023-jarvenpaa-tunnetaan-entista-paremmin-jarvenpaalai-
set-aiempaa-kriittisempia-kotikaupunkiaan-kohtaan



Jarvenpéaalaiset suhtautuvat aiempaa kriittisemmin vaitteeseen ”Jarvenpaassa
pyritdan ottamaan kaupunkilaiset mukaan kaupungin kehittdmiseen”. Imago-
tutkimuksen ainoalle tdysin uudelle vaitteelle "Olen jarvenpaalaisena tyytyvai-
nen kaupungin paatdéksentekoon” kaupunkilaiset antoivat keskimaarin arvosa-
nan 2,57 asteikolla 1-5.

Kaavamuutosesityksessad muutokset edelliseen vaiheeseen ovat seuraavat:

- Tanhuma&enpolulla melumaaraykset johtivat rakennusmassojen uudelleen sijoit-
teluun suoraksi, pitkdnomaiseksi rakennusriviksi Tanhumaenpolun varteen. Tata

on pidettava heikennyksena. Syyna on pakon sanelema muutos, jossa pyritaan
vain maksimoimaan rakennusmaara.

- Seppalan alapuoliseen alueen osalta rakennusmaaran maksimointi johti siihen,
ettd omaehtoisesta rakentamisesta halutaan siirtyd ns. grynderirakentamiseen.

Tata on pidettava heikennyksena.

Kuuleminen ei ole kuntalaisten nakokulmasta nayta kovinkaan toimivalta, vaikka palaut-
teessa on pyritty olemaan rakentavia. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (kaava-
muutosehdotuksen Liite 2) on erittain perusteltuja mielipiteita kasitelty ylimalkaisesti ja
todettu kuntalaisten palautteesta lakonisesti useassa kohdin ”ei anna aihetta tarkistaa
suunnitelmaa”.

ETUJEN JA HAITTOJEN PUNNINTA

Kaavoituksen tulee perustua maankaytto- ja rakentamislain (132/1999, jaljempana
”MRL”) 12 §:n mukaisiin periaatteisiin. Kaavamuutoksen osalta etuna on todettu
"maanmyyntitulot”. Jarvenpaan kaavoituksesta vastaaville viranhaltijoille nayttaisi ole-
van annettu tehtavaksi kaikkien tdydennysrakentamiseen potentiaalisesti sopivien alu-
eiden kaavan tiivistdminen.

Nyt puheena olevassa alueessa haitat mm.

- lahiviheralueiden haviaminen,
- liikenneturvallisuuden heikkeneminen,
- kustannukset ylittavat selkeasti reaalisesti saavutettavissa olevat tulot

ovat selkeasti etuja suurempia.
Maankayttd- ja rakennuslain 12 8:n mukaan
Rakentamisen ohjauksen tavoitteena on edistaa:

1) hyvan ja kayttajien tarpeita palvelevan, terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
seka sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinympariston ai-
kaansaamista;



2) rakentamista, joka perustuu elinkaariominaisuuksiltaan kestaviin ja talou-
dellisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seka kulttuuriarvoja luoviin ja
sailyttaviin ratkaisuihin; seka

3) rakennetun ympariston ja rakennuskannan suunnitelmallista ja jatkuvaa hoi-
toa ja kunnossapitoa

Jaljempana tarkemmin esitetyin perustein ndma tavoitteet eivat toteudu kaavamuutos-
ehdotuksen mukaisessa kaavoituksessa.

PIENTEN VIHERALUEIDEN HAVITTAMINEN RAKENNETUSTA YMPARISTOSTA

Jarvenpaan ns. tiivistdmisohjelma on tehty ennen vuotta 2015. Taman jalkeen on jul-
kaistu runsaasti tutkimustietoa rakentamattoman ja saavutettavissa olevan luonnon
(lahiviheralueet) vaikutuksesta ihmisten viihtyvyyteen ja terveyteen. Jarvenpaan kayt-
tdma perustelu, "yhtendisiin viheralueisiin panostaminen”, mista seuraa lahiviheraluei-
den aliarviointi, on tutkimusnayttoon vastainen.

Tanhumaéaenpuiston mainitseminen virkistysalueena osoittaa kaavavirkamiesten taydel-

lista tietdmattomyyttd alueen tilanteesta. Tanhumaenpuistoa voidaan ldhestya vain

Tanhukujan kautta kavellen, koska rakentaminen on sulkenut muut kulkuyhteydet sinne.
Talléin Tanhumaenpuiston ajallinen etaisyys kavellen on kaavamuutosalueelta noin 15
minuuttia toisin sanoen sielld kavelemassa kaynti edellyttda puolen tunnin siirtymia
katujen varsia pitkin ennen kuin alle viidessa minuutissa lapikaveltavalle alueelle
paastaan. Lepolan peltoja tai Tanhuniityn keskella olevia nurmialueita ei voi pitaa met-
sdalueina ja ndin kaavoitettavia alueita vastaavina luonto-, virkistys- tai maisema-ar-
voiltaan.

Ehdotusvaiheen asiakirjassa Stenbackan puisto on esitetty umpeen kasvaneena, sa-
neeraustarpeisena alueena; myos kuvat alueesta on valittu tukemaan tata tarkoitusta.
Oikeasti kyseessa on huomattavan viehattavasti pienesta metsaalueesta, joka tuo hen-
gahdysta esimerkiksi alueen kulkureitteihin.

TONTIN MYYNTITULOT ESITETTY YLISUURINA

Keskustelutilaisuudessa kaytiin lapi maanmyyntituloja, joita tonttien myynnista pyri-
tdan saavuttamaan. Tuloihin liittyy ensinndkin huomattavia epavarmuuksia, kuten on
kasitelty alla Kumppanuusmalli ja kumppanin vetdytyminen-kappaleessa. Toisekseen
keskustelutilaisuuden perusteella naytti, etta tulot lasketaan vahvasti bruttoperiaatteen
mukaisesti. Aiheutuneita menoja ei oteta huomioon, naista olennaisia on mm. huleve-
sien jarjestely, jota kasitelldan jaljempana. Lisaksi yleisena suunnitteluperiaatteena



tulisi ottaa huomioon hyvin pienten alueiden suunnitteluun kuluva sisainen tydpanos;
tama korostuu erityisesti Seppalan alapuolisen alueen osalta.

Maanmyyntitulojen pohjaksi tulee esittaa realistinen laskelma, jossa on otettu huomi-
oon kaavoituksesta aiheutuvat kulut. Tassa tulisi olla myos hulevesien jarjestelysta ai-
heutuvat kustannukset paatdksen teon lisatietona. Lausuntona Jarvenpaan Vedelta on
saatu tiedoksi seuraavaa (korostus tassa):

Tanhumaenpolulle tarvitaan mahdollisesti uusi hulevesiviemari Stenbacka-
puiston rakentamisen takia.... Stenbacka-puistoon rakentuvia kiinteistoja tu-
lee ohjata johtamaan ainakin osa hulevesistéa viereiseen avo-ojaan.

Lisaksi on havaittava, etta Stenbackan puiston osalta verkostoinfrasktuurien omistajat
ovat esittdneet lausunnoissaan seuraavat havainnot/vaatimukset

Caruna: "Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.”

Tama tarkoittaa, etta siirtojen tilaaja on Jarvenpaan kaupunki ja tasta aiheutuu kau-
pungille kustannuksia. Asia koskee Stenbackan aluetta. Kustannuksesta tulee esit-
taa arvio, joka on huomioitava kuluna maanmyyntitulojen rinnalla.

Yleisesti ajattelua ohjaa se, ettd maanmyyntitulot ovat itsendinen tuloldhde, ja kus-
tannukset, joita naistad seuraa, "uppoavat” kaupungin erilaisille kulumomenteille.
Tama on rahoitusteorian vastainen arviointitapa, ja valmistelevilta viranhaltijoilta pi-
taa vaatia paikkansapitavia kuluselvityksia.

KUMPPANUUSMALLI JA KUMPPANIN VETAYTYMINEN

Jarvenpaa on valinnut toimia kaavoituksen osalta kumppanimallin menetelmalla. Alu-
eelle on valittu kaupunkikehityslautakunnan paatokselld 15.920222 Lapti Oy ("Kump-
pani”).

Kumppanion, keskustelutilaisuudessa 19.8.2024 ilmoitetun mukaan, vetaytynyt hank-
keesta. Yksistaan taman perusteella tulee kaavamuutos arvioida uudelleen.

Kaavamuutoksen keskeisin, ja kaytdnnossa ainoa, syy on maanmyyntitulojen saaminen
kaupungille. Kun valittu kumppani, joka on investoinut aikaa, rahaa ja muita resursseja,
vetaytyy hankkeesta, on hyvin epatodennékdista, etta se olisi houkutteleva kohde toi-

selle rakennuttajalle, joka joutuu tekem&an lukuisia investointeja keratdkseen saman

informaation, mika luopuneella rakennuttajalla jo oli.

2 Stenbackan ja Tanhumé&enpolun pientaloalueen kumppanin valinta ja myyntipaatos | Jarvenpaa

(cloudnc.fi)



https://jarvenpaa.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Kaupunkikehityslautakunta/Kokous_1592022/Stenbackan_ja_Tanhumaenpolun_pientaloalu(26671)
https://jarvenpaa.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Kaupunkikehityslautakunta/Kokous_1592022/Stenbackan_ja_Tanhumaenpolun_pientaloalu(26671)

Paatds on perusteltu seuraavasti (korostus tassa):

Keskeisia tavoitteita kumppanuushaulle on ollut loytaa kumppani, joka
pystyy toteuttamaan suunnittelualueelle nykyiseen rakennuskantaan hy-
vin soveltuvaa laadukkaisiin perheasuntoihin painottuvaa pientalorakenta-
mista. Tavoitteina oli lisdksi huomioida Jarvenpaan kaupungin resurssiviisaus-
tavoitteet, joten rakentamisen tulee olla kestavaa seka energiatehokasta. Myds
kaupunkikuvallisuus, kuten laadukkaat julkisivut, kattomuodot ja viheralueiden
huomiointi seké tarjottava k-m? perusteinen hinta olivat arviointikriteereissa
painotettuina. Tavoitteet mahdollistavat alueelle rakennuskannan noin 100 uu-
delle asukkaalle.

Stenbacka ja Tanhumaenpolku -kehittamishankkeen kumppanuushaussa
paadyttiin valitsemaan paras ehdotus suunnittelualueen toteuttamiseksi,
jonka oli laatinut Rakennusliike Lapti Oy

Kaavamuutoksesta ehdotetussa muodossa pitaa luopua, kun sen taloudelliset edelly-
tykset eivat toteudu.

HULEVESI

Hulevesien kasittely aiheuttaa merkittavan kustannuksen ja riskin aiheutuvista vahin-
goista Seppalan alapuolisella alueella. Hulevesiin liittyva erityislainsdadanté on MRL 13
a luvussa. Kaupungin pitda suunnitella ja jarjestaa hulevesien hallinta erityisesti asema-
kaava-alueella MRL 103 c §:n yleisten tavoitteiden mukaisesti. Sdantelyssa lahtokoh-
tana on se, ettd hulevedet kasitelldan niiden syntypaikalla ja ehkaistaan hulevesista ym-
paristolle ja kiinteistolle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja. Hulevesien kasittely niiden
syntypaikalla tulee myds edullisemmaksi kuin vesien johtaminen muualle kasitelta-

vaksi.

Kunnan eli kaupungin vastuuta on kasitelty vesi.fi’-sivustolla. Sielld on todettu seuraa-

vasti (lihavoinnit tassa)

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan vastuu hulevesien hallinnan jarjestami-
sestd asemakaava-alueella kuuluu kunnalle. Tama on luontevaa, koska hule-
vedet taytyy ottaa huomioon seka alueiden kayton suunnittelussa etta rakenta-
misessa. Kunnalla on parhaat edellytykset toteuttaa laajoja hulevesijarjestelmia
ja ohjeistaa kiinteistdja hulevesien hallinnasta.

3 Vesi.fi on vesiaiheisen tutkitun tiedon ldhde, joka palvelee seka kansalaisia etta eri alojen asiantunti-
joita. Tietosisallon sivustolle tuottavat Suomen ymparistokeskus, ELY-keskukset, Ilmatieteen laitos ja Tul-
vakeskus yhteistydssé vesialan asiantuntijaorganisaatioiden kanssa.



Kunnat vastaavat myods tulvariskilainsaadanndn mukaisesta tulvariskien hal-
linnasta silta osin kuin ne aiheutuvat hulevesitulvista. Kunnan tulee tehda hu-
levesitulvariskien alustava arviointi, nimeta hulevesitulvien merkittavat tulvaris-
kialueet ja laatia niille tulvavaarakartta ja tulvariskikartta seka tulvariskien hal-
lintasuunnitelma. Hallintasuunnitelma tulee ottaa huomioon, kun suunnitel-
laan alueen maankayttoa.

Seppalan alapuolinen alue on rinteessa olevaa savimaata. Jo nykyisellaan, vaikka alu-
eella on runsas puusto, on alueen Tanhumaentien puoleinen tasainen osuus tulvivan
veden alla. Hulevesien imeytys paikan paalla ei ole mahdollista.

Nykyinen tilanne Seppalan alapuolisella alueella on hulevesien kannalta kohtuullinen,
kun alueen tasaisella alaosalla kasvaa kymmenittain puita. Kaavassa puita jaisi vain
muutamia, eika nain ollen luonnollista hulevesien kasittely tapahtuisi. Talta osin viit-
tamme asiantuntijakirjoitukseen.

”Puut auttavat hulevesien luonnonmukaisessa kasittelyssa. Niiden juuristo yl-
lapitda maan kuohkeutta, jolloin vesi imeytyy nopeammin maaperaan. Puut
kayttavat ravinteita, ja auttavat vahentamaan ravinteiden huuhtoutumista hu-
levesien mukana vesistoon. Juuristo sitoo maata ja vahentaa eroosiota veden
virratessa. Juuriston yllapitama maan vilkas mikrobitoiminta auttaa osaltaan
ravinteiden kierrossa. Jotkin puulajit ja maan mikrobiosto saattavat sitoa tai ha-
jottaa haitta-aineita.

Puiden runsas vedenkaytto auttaa vahentdmaan hulevesien maaraa. Iso koivu
saattaa kayttaa 500-1500 | vetta kuumana kesapaivana.”

Keskustelutilaisuudessa 19.8.2024 tuli selvasti esille, etta Stenbackan alueella ei ole
kunnollista suunnitelmaa hulevesien kasittelyyn. Tilaisuudessa kaupungin edustaja pu-
hui valiaikaisista ratkaisuista. Edelleen haluamme korostaa, ettd kaupungin omasta or-
ganisaatiosta, Jarvenpaan Vedesta on todettu imeyttdmisen olevan mahdotonta.

Edelleen vesi.fi mukaan on todettu seuraavasti:
Kunnassa hulevesijarjestelma osaksi kaavoitusta

Kunnan velvollisuutena on kehittda hulevesien suunnitelmallista hallintaa. Ylei-
sena tavoitteena on imeyttaa ja viivyttda hulevesia niiden kerdantymispaikalla,
ehkaista hulevesista ymparistolle ja kiinteistolle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja
ja edistda luopumista hulevesien johtamisesta jatevesiviemariin.

Kunnan pitaa tarvittaessa ryhtya toimiin, joilla kunnassa toteutetaan huleve-
sijarjestelma ja hulevesiviemariverkosto tai joilla muuten hallitaan hulevesia.
Hulevesien hyva hallinta edistaa asuinympariston terveellisyytta ja turvalli-
suutta, mika on myds kaavoituksen tavoite. Hulevesijarjestelman suunnittelu



tulisi kdynnistaa jo yleiskaavoituksen yhteydessa. Alueiden varaaminen huleve-
sien viivyttdmiseen ja johtamiseen olisi silloin osa kaavan valmistelua.

Hulevesin asianmukainen jarjestdminen tulisi oletettavasti aiheuttamaan niin paljon
kustannuksia, ettd maanmyyntitulot jaisivat hyvin vahaiseksi.

Ohessa kuva Seppalan alapuoliselta alueelta 26.4.2024. Tasainen osuus kokonai-
suudessaan veden alla.

gﬁ,’,- =
AINOLAN ALUEELLE VASTAAVA ASUKASKAAVOITUS TEHTAVISSA PALJON PIENEM-
MIN HAITOIN

Kuten selostuksessakin on todettu, Ainolan asema siirtyy runsaat puoli kilometrid ete-
lammaksi. Kaavamuutoksen alueet, erityisesti Stenbacka, ei ole enaa aseman lahialu-
etta, jossa tiivis kaava on perustellumpaa.

Ainolan alueelle ollaan rakentamassa asuntoja 2100-2500 asukkaalle*. Nailla alueilla
voidaan ottaa huomioon viheralueiden suunnittelu ja muut viihtyisyystekijat alusta lu-
kien, eika asukkaiden asumiseen vaikuta taannehtivasti kunnan kaavoituksen kautta
niin, etta alueita muutettaisiin myohemmilld kaavamuutoksilla vihemman viihtyisiksi.
On todella vakavasti harkittava, tuleeko Stenbacka ja Tanhumaenpolku alueille

4 Ainolan aluekeskus Asemakaava ja asemakaavan muutos 18.10.2021



kaavoittaa lahiluonto ja viihtyisyysarvot minimoiden ja tehokkuus maksimoiden, kun l&-
helle ollaan toteuttamassa mittaluokaltaan monikymmenkertainen alue, jolla viihtyi-
syysarvot voidaan huomioida olevaa rakennetta tuhoamatta.

LIIKENNE- JA PYSAKOINTIJARJESTELYT

Olemme jo lukuisissa aikaisemmissa aihetta koskevissa huomautuksissamme toden-
neet, ettd Tanhumaentie on alkupaa (osoitteet Tanhumaentie 1-13) on erittdin ongelmal-
linen. Katu on kaytanndssa yksikaistainen kadunvarsipysakoinnin vuoksi ja tama aiheut-
taa jatkuvia ongelmia autojen kohdatessa seka konkreettisia vaaratilanteita. Kadun vie-
ressa ei kulje kevyen liikenteen vaylaa.

Alla kuva vuodelta 2023, kuten havaitaan kohtaamispaikkoja kadun varressa ei ole, eika
jateautot ja vastaavat paase kulkemaan kadulla.




Kadun liikennemaara ei ole mahdollista kasvattaa. MRL 5 8:n mukaan Alueiden kayton
suunnittelun tavoitteena "tulee vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan vaikutus-

ten arviointiin perustuen edistaa...liikkenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka
erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.”

Kaavamuutosehdotuksessa oltaisiin lisddmassa liikkennetta jo ennestdan huonosti toi-
mivalle Tanhumaentielle sekd Stenbackan puiston ettd Tanhumaenpolun rakentamisen
osalta, vaikka tata pyritaan vahattelemaan (”vahainen osa Tanhumaéaentien ja Kotikujan
kautta”).

NYKYISEN KAAVAN PUITTEISSA TAPAHTUVA TIIVISTYMINEN

Tanhumaentien loppupadédssa on lukuisia isoilla tonteilla olevia jo melko idkkaitd omako-
titaloja. Naiden osalta alueen tiivistyminen on jo alkanut. Osoitteessa Tanhumaentie 14
purettiin omakotitalo, ja tilalle rakennettiin hyvin tiivisti kolme erillistaloa. Tama kehitys
tulee jatkumaan ja alue tiivistyy nykyisen kaavan puitteissa huomattavasti. Asia on tay-
sin sivutettu selostuksessa, vaikka siita on aiemmissa vaiheissa selkeasti mainittu kaa-
voituksen valmistelijoille.

LOPUKSI
Kaavamuutosta ei tule jatkaa.

- Tanhumaenpolku alueen osalta kumppanin vetaytyminen vie pohjan pois kaavoi-
tuksen taloudelliselta perusteelta.

- Stenbackan puisto alueen osalta jo potentiaaliset bruttotulot ovat pienia. Taman
alueen kaavoitus aiheuttaisi huomattavia kuluja viemarointi- ja muina infrastruk-
tuurikustannuksina.

- Alueen (Tanhumaentie) lilkkennejarjestelyt eivat kesta muun toteutuvan rakenta-
misen lisaksi ehdotettu kaavamuutoksen mukaista lisdrakentamista

- Erityisesti Stenbackan puiston alue on potentiaaliltaankin niin pieni, etta sen
kaavoittamisella saavutettavat hyddyt ovat hyvin vahaisia. Keskustelutilaisuu-
dessa ei-alueella asuva jarvenpaalainenkin toi esille, etta Ainolan alueelle vas-
taavan asukasmaaran kaavoittaminen olisi tehtavissa ilman etta silla olisi mi-
t4an havaittavia vaikutuksia alueeseen. Toisin on kaavamuutosalueen osalta.



Pyydamme, ettd palautteemme otetaan huomioon, toisin kun on kdynyt aiemman pa-
lautteen osalta. Toivomme myo6s himenomaisia kannanottoja tassa lausunnossa esitet-
tyihin argumentteihin

Jarvenpaassa, 12.9.2024

Nanna Peltosaari Rami Peltosaari
Lehtori, TtM Oikeustieteen maisteri, eMBA

LITE 1: Lausuntomme vuodelta 2022
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Kannanotto koskien Stenbackan, Tanhumienpolun ja Tempakanméien asemakaavamuutoksia

Asunto Oy Kyroldntie 4—6:n hallitus on erittdin huolissaan suunnitteilla olevista
asemakaavamuutoksista, jotka koskevat Stenbackan, Tanhuméenpolun ja Tem-
pakanmien alueita. Asunto Oy Kyrdldntie 4-6 sijaistee molempien kaava muu-
tos ehdotuksen ldheisyydessid, yhtidssd on 49 rivitaloasuntoa. Ehdotetut muutok-
set tulevat vaikuttamaan merkittavésti alueemme asuinviihtyvyyteen, turvalli-
suuteen sekd asuinkiinteiston arvoon.

Stenbacka ja Tanhumienpolku, Kaavatunnus 040019 (JARDno-2022-45)

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia Stenbackan kiinteiston tulevai-
suuden kéyttotarkoitus. Liséksi tavoitteena on tutkia mahdollisuudet Stenbacka-
puiston sekd Kyrolan liityntdpysédkointialueen kaavoittamisesta pientaloasumi-
selle. Asemakaavaty0 on jatkoa vuonna 2016 alkaneelle ja kesken jdéneelle ase-
makaavan muutosty0lle Puistotie 4-403-32, Seppélén kiinteisto (JARVENPAA
57/2016).

Metsdalueiden poistaminen ja ympériston suojelu Stenbackan ja Tanhumédenpolun alueella

Ehdotuksessa suunnitellaan alueen viimeisten metsittyneiden alueiden poista-
mista, mikd heikentdd merkittavésti alueen melusuojausta, mikroilmastoa sekéa
ulkoilu- ja harrastusmahdollisuuksia. Nykyinen metsd suojaa asukkaita radan
atheuttamalta melulta, ja on odotettavissa, ettd junaliikenne lisddntyy ldhitule-
vaisuudessa ratahankkeen valmistuttua. Metsdalueen sdilyttdminen on kriittisté,
jotta ympaériston melutaso ei nouse merkittidvasti ja alueen asuinviihtyvyys sii-

lyy.

Metsdalueiden poistaminen vaikuttaa myds alueen asukkaiden mahdollisuuksiin
litkkkua ja harrastaa ulkona. Metsit toimivat tarkeina ulkoilualueina, joita kaytta-
vit niin lapset leikkiin ja ulkoiluun, koiranomistajat lemmikkiensa ulkoiluttami-
seen kuin koulut ja pdiviakodit retkeilyihin. Metsien sdilyttdminen on olennainen
osa alueen yhteisollisyyttd ja hyvinvointia.
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Stenbackan ja Tanhuméenpolun kaavamuutoksen vaikutus liikenneturvallisuuteen

Suunnitellut muutokset tulevat lisddméén liikennettd Tanhuméenpolulla ja Kyro-
lantielld, joissa litkkuu paivittiin paljon kevyttd litkennettd, joista lapsia mat-
kalla Kyr6lén kouluun ja paivékotiin. Tanhuméentielld ei ole tdlld hetkelld riitté-
vad kevyen litkenteen véylaa, mika tekee tielld lilkkumisesta vaarallista erityi-
sesti lapsille. On ensiarvoisen tarkedd, ettd kaupunkisuunnittelussa huomioidaan
lasten turvallinen litkkuminen.

Liityntapysdkointi alueen poistaminen ja asukasméérin lisdéntyminen pahentaa
jo nykyisellddn haasteellista pysékdintitilannetta alueella. Tdma voi johtaa li-
sdantyvéin kadunvarsipysédkointiin, joka vaikeuttaa litkenteen sujuvuutta ja lisda
vaaratilanteita erityisesti Tanhumaéentielld ja Kyrolintielld, sekd hankaloittaa
teiden kunnossapitoa varsinkin talviaikaan. (asuinkiinteistojen tonttien seki kau-
pungin teiden kunnossapito)

Tempakanmaéki (Puistotie 27-29), Kaavatunnus 040021 (JARDno-2024-48)

Kyr6ldédn Tempakanmien asemakaavamuutoksen alueelle (ent. koulun tontille)
Puistotien varteen suunnitellaan uusi asuin- ja puistokorttelialue voimassa ole-
van yleiskaavan antamista l&htokohdista. Alueelle suunnitellaan kytkettyja pien-
taloja, rivitaloja tai omatonttisia townhouse-rivitalorakennuksia. Viheralueena
tutkitaan keskiosan korkeampaa mékistd kumpualuetta, rakennusten korkeus ja
julkisivuvirit sovitetaan maisemaan.

Tempakanméki kaavamuutoksen vaikutukset alueen virkistys- ja liikkuntamahdollisuuksiin

Tempakanmaéki (Puistotie 27-29) asemakaavan muutokset tulevat merkittavisti
viahentdméén alueen asukkaiden, erityisesti lasten ja nuorten, mahdollisuuksia
litkkkua ja harrastaa ulkona. Tempakanmaéen alueelta poistuu kokonaan iso urhei-
luhiekkakenttd, joka on ollut aktiivisessa kdytossé erilaisiin litkunta- ja harras-
tustoimintoihin. Tama on merkittdva menetys alueen yhteisollisyydelle ja asuk-
kaiden hyvinvoinnille.

Tempakanmaéen puistoalueiden ja viheryhteyksien sdilyminen

Kaavasuunnitelman eri vaihtoehdoissa on tutkittu puistoalueiden ja viheryhteyk-
sien sdilymistd, mutta joissakin vaihtoehdoissa puistoalueita on suunniteltu ra-
kennettavaksi. Taéma rakentaminen tuhoaa hienoa puistoaluetta. Puiston saavu-
tettavuus heikkenee erityisesti, jos alueen ymparisté rakennetaan kaavasuunni-
telmien mukaan tdyteen asuntoja. On tarkedd, ettd alueen keskelld sijaitseva
puusto sdilyy, ja ettd viheryhteydet alueen ldpi turvataan, jotta ympériston viih-
tyisyys ja ekologinen arvo sdilyvit. Tdma olisi merkittdva menetys alueen yhtei-
sOllisyydelle, ja asukkaiden hyvinvoinnille, jos kaavamuutokset toteutuvat suun-
nitelmien mukaan.
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Yhteenveto kannanotosta suunnitteilla oleviin kaavamuutoksiin

Asunto Oy Kyrolédntie 4-6 esittdd, ettd kaavamuutoksia harkitaan uudelleen ja
ettd suunnitelmia mukautetaan siten, ettd ne paremmin huomioivat alueen asuk-
kaiden tarpeet ja turvallisuuden.

Kyroldn alueen yleisilme ja rakennustiheys ovat tirkeitd huomioitavia tekijoita
kaavamuutoksia suunniteltaessa. Ehdotetut muutokset tulevat muuttamaan alu-
een ilmettd merkittdvasti ja lisédméédn rakennustiheyttid. Alueen viihtyisyyden ja
yhtendisen ilmeen sdilyttdmiseksi ylirakentamista tulisi valttdd. Rakentamisen
tulee sopeutua alueen nykyiseen luonteeseen ja ymparistoon, jotta Kyrdlan alu-
een omaleimainen ja rauhallinen ilme sdilyy. Samalla olisi tarkedd pyrkia sadsta-
madn ja kehittdmadn alueen virkistys- ja puistoalueita, jotta ne voivat edelleen
palvella alueen asukkaita ja tukea alueen pysymistd erinomaisena asuinymparis-
tona.

Erityisesti pyyddmme huomioimaan seuraavat asiat kaavamuutoksissa:

- Stenbackan ja Tanhumédenpolun Sekd Tempakanméen metsé-
alueiden sdilyttiminen nykyisessa laajuudessaan melu- ja ym-
paristdsuojelun sekd asukkaiden virkistysmahdollisuuksien tur-
vaamiseksi.

- Huomioidaan aina kaavasuunnittelussa litkenneturvallisuus eri-
tyisesti lasten litkkumisen osalta seki litkenteen sujuvuus, kun-
nossapito ja pysikointi Tanhumaéentielld ja Kyrolantiella.

- Tempakanmaéen liikuntamahdollisuuksien turvaaminen seki
kehittiminen sdilyttdmailld alueen urheiluhiekkakentti ja puis-
toalue sekd muut alueen palvelut. (jatteiden lajittelupalvelu ja
puutarha palvelut)

Asunto Oy Kyrolantie 4-6:n hallitus odottaa, ettd kaupunki ottaa huomioon
ndma ndkokohdat ja muuttaa suunnitelmia niin, ettd ne palvelevat paremmin
Asunto Oy Kyrolantie 4-6:n osakkaita ja asukkaita, sekd alueen asukkaiden tar-
peita ja sdilyttavét alueen elinvoimaisuuden ja viihtyvyyden.

Taloyhtion hallituksen puolesta

Mika von Behr
Asunto Oy Kyrolantie 4—6
Hallituksen jdsen ja kannanoton kirjoittaja

Simo Aravuori
Asunto Oy Kyrolantie 4—6
Hallituksen puheenjohtaja
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Stenbacka ja Tanhumaenpolku

JARDN0-2022-45 (vanha JARVENPAA 57/2016), kaavatunnus 040019

Pyydamme Jarvenpaan kaupunkia kiinnittdmaan Stenbackan ja Tanhumaenpolun kaavamuutoksessa huomiota
seuraaviin seikkoihin:

1) Liikenne

Kyrolantie on nykyiselldan turvaton, jopa vaarallinen, eika se kesta liikenteen lisddamistad. Kadun kadytto etenkin
lasten ja nuorten keskuudessa on lisddantynyt merkittavasti Kyrélan koulun lakkauttamisen ja Kyrélan
paivakodin suurentamisen jalkeen, kun Kyréldntieta pitkin kuljetaan Jarvenpdan Yhteiskouluun seka
paivakotiin. Autoliikenne ei ole vahentynyt, vaikka liityntaparkin kayttajat ovat siirtyneet toisaalle, silla
Kyrélantieta pitkin kuljetaan monille nykyisille alueen poikkikaduille, joissa asuntomaara on lisddntynyt viime
vuosina (esim. Orvokkikatu). Jos uusien kaavoitettavien asunto-alueiden liikenne aiotaan ohjata padosin
Kyrolantien kautta, kadun liikennejarjestelyt tulee talldin suunnitella uusi muuttava tilanne huomioiden
nykyiseen jo kehnoon tilanteeseen nahden uudestaan. Kyrélantielld tulee jatkossakin olla turvallinen kevyen
lilkenteen vayla seka kaksi vapaata ajokaistaa Puistotien ja padradan valilla. Katua tulee leventaa siten, etta
siihen saadaan aidosti vapaat, omat ajokaistat molempiin suuntiin. Kaupungilla on Kyrdlantien varressa
nykyisellaan avo-oja, joka on hulevesiviemaroitavissa ja siten katua levennettavissa tayttaen nykyinen oja.
Kadunvarsipysakointi tulee jarjestaad ja osoittaa uudelleen. Sallitut pysdkointipaikat merkitsemalla
varmistetaan, ettei autoja pysakoida risteysalueelle tai suojateiden eteen. Nykyisen kaltainen rajoittamaton
pysakointi sulkee toisen ajokaistan kokonaan ja ohjaa ajoneuvoliikenteen yhdelle kaistalle molempiin suuntiin,
eika se voi liikenteen lisddntyessa enda olla hyvaksyttava talla osalla Kyrolantieta. Pysakoinitipaikkoja kadun
varressa kuitenkin tarvitaan, koska vanhoissa asunnoissa ei ole edes nykyisen pysakdintinormin vaatimaa
autopaikkamaaraa tai vieraspaikkoja. Jos pysdkointi kadun varressa kiellettaisiin, lisdisi se vaarinpysakointien
maaraa ja turvattomuutta entisestaan.

2) Kunnallistekniikka

Kaavamaarayksissa velvoitetaan rakentajaa viivyttdmaan hulevesia tontilla ja sen jalkeen johtamaan ne
hulevesiverkkoon. Téllaista verkkoa ei ole nykyiselldan edes olemassa, joten se tulee rakentaa ennen tonttien
rakentamisen aloittamista. Hulevesiverkon tulee olla asianmukainen, eikd hulevesia varten voida tehda
valiaikaisia jarjestelyitd, kuten kaupunki asukastilaisuudessa elokuussa 2024 valaytteli. Orvokkikadun ojat
tulvivat jo nyt sdanndllisesti. Puuston vahentyminen alueelta pahentaa hulevesitilannetta, jos
kunnallistekniikkaa ei toteuteta asianmukaisesti.

3) Kaavamaaraykset ja rakennustapaohje

Kaavamaarayksessa korttelissa 401 Horsmapolun varteen on esitetty kaistale ”sdilytettava tai istutettava



puusto”. Tama maarays tulisi ehdottomasti olla vain ”sailytettava puusto”, silla nykyisten isojen puiden kaato
radan laheisyydesta johtaa lisdaantyvdaan meluhaittaan myds taloyhtiomme Orvokkikadun ja Kyrélantien
kulmassa olevalle talolle. Nykypuusto antaa jonkin asteisen melusuojan ja jos se poistetaan kokonaan, on
yhtiomme talolta radalle avoin nakyma. Istutettava puusto vie vuosikymmenia ennen kuin siitd on taas suojaa.
Ja meluaitaa /seinaai ei liene tuohon tulossa.

Rakentamistapaohjeessa ja osin myos kaavaselosteessa yksipuolisesti “suojellaan” Tanhumaentieta lisadmasta
sen likkennemaaria. Taysin huomiotta on jatetty Kyrolantien aivan vastaavat ongelmat niin talvi- kuin
kesaaikana. Kaupungille on meiltd annettu palautetta Kyrolantien liikkenneongelmista useaan otteeseen, useana
vuonna. Ne on kuitenkin kuitattu vastauksella: "seurataan” tai viimeksi “nyt on kaavoitus meneillaan”.

4) Talous

Alueen rakentamista perustellaan kaupungin maanmyyntitavoitteilla. Alueen vaatiman kunnallistekniikan
rakentamisesta seka tarvittavasta katuverkon kunnostamisesta taytyy kuitenkin tehda kattavat laskelmat
kaupungin paattajille ennen paatoksentekoa, jotta paatdksenteossa voidaan arvioida hankkeen taloudellinen
kannattavuus.

5) Yhteisvaikutusten arviointi

Stenbackan, Tanhumaenpolun ja Tempakanmaen kaava-alueet sijaitsevat hyvin lahekkain toisiaan ja ne lisdavat
Kyrolan alueen asukasmaaraa niin merkittavasti, etta naista taytyy tehda yhteisvaikutusten arviointi ennen
paatdksentekoa. Tempakan rakentuminen lisda paitsi Puistotien, niin my6s Kyrdlantien rasitusta merkittavasti,
joten katuverkko tulee rakentaa sellaiseksi, etta se kestaa lisaantyvan liikenteen. Alueen asukkaita tulee kuulla
vield sen jalkeen, kun liikenteen, melun jne. vaikutukset on arvioitu ja talouslaskelmat kunnallistekniikan
rakentamisesta tehty. Asia voidaan vieda paatoksentekoelimiin vasta taman jalkeen.

Yst.terv.
As. Oy Kyrélantie 5
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Stenbacka ja Tanhumaenpolku

Ehdottaisimme ettd alueen sailyttdmista ainakin nykyisellaan tai mieluummin
kaytettavyydeltaan kehitettyna harkittaisiin uudelleen, ajatellen Kyrélan alueen
kokonaisuutta. Kun Tempakan alueelle ja vanhalle koulun sekd Loimun tonteille on
suunniteltu rakentamista niin molempien kaavojen toteutuessa Kyrdlan alueen vapaat
virkistysalueet katoavat kokonaan heikentéen oleellisesti alueen pitovoimaa. Ainoat jaljelle
jaavat metsikot ovat lilkenteen suojametsat Pohjoisvaylan seka Ainolanvaylan varrella.

Kommentteja kaavaehdotukseen

1. Stenbackan osuuden hulevesien johtaminen.
Jo nykyisin vahankin lumisemman talven jalkeen kevaalla alueen sulamisvedet jaavat tontille
lammikoksi, joka leviaa helpolla Tanhumaentielle. Jos alueen peitto imemattdmalla aineella
kasvaa, niin on entista suurempi vaara tulvasta Tanumaentiella.

2. Kuusiaita
Tonttien 186-004-0401- 0006 ja -0007 valissa on kuusiaita, jota tontin 0007 haltija on
hoitanut. Hanen mukaansa kuusiaita olisi kaupungin tontilla 0006. Tama kuusiaita olisi syyta
merkita sadstettavaksi kaavaan. Kuusiaita on tyypillinen Kyrélan vanhemmille tonteille, aidan
sailyttaminen yhtenaistasi alueen ilmetta. Ymmartaisin nykyisen kaavamerkinnan niin etta
kuusiaita voidaan poistaa ja korvata esim. tuija aidalla.

3. Liikenne Tanhumaenpolun totin pohjoispaasta
Tonttialueen pohjoispaan autoliikenne ohjataan kaavassa tapahtumaan Kotikujan kautta
Tanhumaentielle, mielestdmme se pitaisi kuitenkin ohjata Kyrélantielle, niin kuin muukin
tonttialueen autoliikenne. Kotikujan ja Tanhumaentien ja Tanhumaenpolun risteyksessa on
myos varsin vilkas jalankulku ja pyorailyliikenne. Vaikka nyt Kotikujalta ja Kotikujalle on
autoliikennetta vahan, niin aika sdannollisesti risteyksessa esiintyy vaaratilanteita
nakymaesteiden takia. Kyrolantielle liittyminen on helposti toteutettavissa ilman
nakymaesteita.
Samalla Tanhumaentien ja Puistotien liittyman lilkenne kasvaisi vain Stenbackan puistoon
tulevien talojen liikenteella. Tassakin liittymassa on erittain heikko nakyma seka vilkas
poikittainen kevyt liikenne

4. Tanhumaentien pysakdinnin rajoittaminen
Ehdottaisimme ettd Tanhumaentien Ita-Lansi osuudelle rajoitettaisiin pysakdinti, esim.
arkisin enintaan 24 h. Silloin sinne ei muodostuisi pitkaaikaispysakointia, mika helpottaisi
esim. talvikunnossapitoa. Paremmin aurattu tie parantaisi tien lilkkennditavyytta talviaikaan ja
etenkin kevyen liikenteen turvallisuutta etenkin talviaikaan.
Tanhumaentien pohjois-eteld suuntaiselle osuudelle voisi kieltda pysakdinnin tien itdlaitaan
mutkasta Stenbackanpolulle saakka. Tie on kapea ja siina ei ole kevyelle liikenteelle omaa
kaistaa.

5. Tanhamaenpolun kaava-alueen pohjoispaa
Ehdottaisimme, etta viela tutkittaisiin nykyisessa kaavassa olevan Kotikujaan rajoittuvan
puiston sailyttdmista ja sen kehittdmista vield paremmin hyddynnettavaksi. Nain isolle
alueelle jaisi edes pieni puistomainen virkistysalue. kaupunki menettda osan tonttituloista,



mutta koko alueen viehatysvoiman lisd parantaa asukkaiden pitovoimaa ja sita kautta
kaupungin verotuloja.

Heli Aulanko Vesa Aulanko
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LAUSUNNON KOHDE JA RAKENNE

Tassa lausunnossa on kasitelty kaavamuutosehdotus (jaljempana ”kaavamuutosehdo-
tus”, paivatty 7.8.2024) Kyrolan kaupunginosan Stenbackan puiston ja Tanhumaenpolun
alueella. Stenbackan puistosta kaytetaan myos ilmaisua ”Seppalan alapuolinen alue”.

Osa lausunnon perusteista liittyy Jarvenpaan kaupungin kehittdmiseen kaupunkilaisen
nakokulmasta yleisesti. Muilta osin kasitelldaan kaavamuutosehdotuksen konkreettisia
vaikutuksia ja oikeudellista arviointia.

Kaavamuutosta ei tule jatkaa.

- Tanhumaenpolku alueen osalta kumppanin vetaytyminen vie pohjan pois kaavoi-
tuksen taloudelliselta perusteelta.

- Stenbackan puisto alueen osalta jo potentiaaliset bruttotulot ovat pienia. Taman
alueen kaavoitus aiheuttaisi huomattavia kuluja viemarointi- ja muina infrastruk-
tuurikustannuksina.

- Alueen (Tanhumaentie) liikennejarjestelyt eivat kestd muun toteutuvan rakenta-
misen lisaksi ehdotettu kaavamuutoksen mukaista lisarakentamista



Erityisesti Stenbackan puiston alue on potentiaaliltaankin niin pieni, etta sen
kaavoittamisella saavutettavat hyodyt ovat hyvin vahaisia. Keskustelutilaisuu-
dessa ei-alueella asuva jarvenpaalainenkin toi esille, etta Ainolan alueelle vas-
taavan asukasmaaran kaavoittaminen olisi tehtavissa ilman etta silla olisi mi-
tdan havaittavia vaikutuksia alueeseen. Toisin on kaavamuutosalueen osalta.



Wainio Terttu-Elina
Suorakulmio


